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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bella Vista i Molle, 716407-0539 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-01-01. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2013-07-05.
Foreningen har sitt sate i Hoganas kommun. Foéreningen ager fastigheten Moélle 13:120.

Fastigheten bestar av 4 byggnader. Hus A byggdes 1928 och renoverades 1986-1987. Hus B och C
byggdes 1988-1990. Hus D byggdes 1939 och renoverades 1987-1988.
Vardearet ar 1987.

Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt med en totalyta pa 4 181 nv,

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:
1 rum & kok, 3 st
2 rum & kok, 13 st
3 rum & kok, 4 st
4 rum & kok, 24 st

Foljande gemensamhetsutymmen finns:

Festlokal med restaurang och Lounge.

Gastrum entré

Gastrum pool

Tvattstuga

Spa och Relaxavdelning med pool, bastu och traningsutrustning.

Gastrummen samt festlokal kan hyras av féreningens medlemmar.
Gastrummen ar pa 32 m? totalt och festlokalen ar pa 80 m2.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Hussvampforsakring ar tecknad hos Anticimex.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt att se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fond for yttre underhall bér anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan
variera over aren beroende pa olika atgarder. Férandringar av féreningens likvida medel kan utlasas
under avsnittet kassaflode.
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Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning har genomférts av HSB Skane i september 2021 samtidigt som underhallsplanen
har uppdaterats. Underhéllsplanen stracker sig éver 60 ar.

Forutom fastighetsbesiktning ar foljande besiktningar utforda:
-Anticimex , besiktning for att férebygga fuktskador, november 2021.
-Arlig kontroll av hiss och brandsléckare.

-Besiktning av skorsten och oljepanna

Vilka storre underhallsatgarder har utforts under aret:
-Malning och platarbeten C-huset.
-Filterbyte lagenhetsventilation.

Forvantade framtida atgarder:
-2023-2024, Ventilationsaggregat.
-2025, Tak och fasad A-hus.
-2027, Varmepumpar.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till 382 506 kr jamfort med foregaende ar da resultatet var 1 043 623 kr.
Kostnaderna for el ar betydligt hdgre jamfort med foregdende ar. Se vidare not 2.

Kostnaden fér malning och platarbeten i C-huset uppgar till 337 775 kr och finns bokford i
balansrakningen under posten byggnader och mark. Avskrivningstiden ar 20 ar.

Avgiftssankning gjordes med 11 % fran 1 januari 2021

Foreningsfragor
Ordinarie stdmma var 15 maj 2021.

Styrelse

Ledamater:

Alf Karlsson, ordférande
Monika Strand

Kai-Olof Torstensson
Roland Nystréom

Peter Appelros

Suppleanter:
Goran Erlandsson
Dan Elgegren

Revisorer:

Anders Johansson, ordinarie, Mazars SET Revisionsbyra
Bo Mattson, suppleant, Mazars SET Revisionsbyra
Henric Ankarcrona, ordinarie intern

Kurt Rengholt, suppleant intern

Information och aktiviteter

Information som har gatt ut till medlemmar :

-Aktiviteter och information som berdér hela féreningen, fortldpande via utskick.
-Uppfdljning av ekonomi och nya mal i samband med stamman.
-Medlemsenkat angaende laddstolpar.



Brf Bella Vista i Molle 3(11)
716407-0539

-Tradgardsdagar, var och host med efterfoljande samkvam.
-Konstevent under Eken.
-Midsommarfest, kraftskiva, vinprovning, Martensfest och adventsfirande.

Mal for verksamheten
Att skotsel och underhall av fastigheten sker i den omfattning och pa det satt, som kravs for att

bibehalla den hoga standarden, vilket sékerstaller féreningens (vart) gemensamma varde och ocksa
det trevliga boendet som ar Bella Vista.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation
Under aret har 1 bostadsratt 6verlatits (gava). Fg ar var det 2 dverlatelser.

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 67 (med detta avses agare for lagenheterna dvs de som
star skrivna pa kopeavtalet), varav 43 rostberattigade. Pa stdamman har man en rost per lagenhet. Om
man ager flera lagenheter har man daremot bara en rost.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 3149 3548 3544 3514
Resultat efter finansiella poster (tkr) 383 1044 771 616
Soliditet (%) 32 % 31 % 26 % 24 %
Arsavgift (kr/kvm) 763 780 780 780
Lan (kr/kvm) 5918 6 001 6 934 7 025

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Forandringar i Eget kapital
Kapital- Fond yttre Balanserat Arets

Insatser tillskott underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan 1158 163 2 500 000 2981592 3645979 1043623
Disposition enligt stammobeslut 1043623 -1043 623
Till fond for yttre underhall 260 000 -260 000
Fran fond for yttre underhall -19 089 19 089
Arets resultat 382 506
Vid arets slut 1158 163 2 500 000 3222503 4448 691 382 506

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning fill:

Balanserat resultat 4 448 691,00
Arets resultat 382 506,39
Balanseras i ny rédkning 4 831 197,39

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 3148 640 3 548 008
Ovriga rérelseintakter 8 000 14 477
Summa rorelsens intidkter 3 156 640 3 562 485
Roérelsens kostnader
Drift 2 -1 224 741 -958 561
Planerat underhall -19 089 -20 767
Ovriga externa kostnader 3 -154 843 -187 225
Personalkostnader och arvoden 4 -186 231 -166 963
Avskrivningar -933 839 -916 950
Summa rorelsens kostnader -2 518 743 -2 220 466
Rorelseresultat 637 897 1342 019
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter - 72 341
Rantekostnader och liknande resultatposter -255 391 -355 256
Summa finansiella poster -255 391 -282 915
Resultat efter finansiella poster 382 506 1059 104
Inkomstskatt - -15 481
Arets resultat 382 506 1043 623
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 33 858 368 34 444 553

Inventarier, verktyg och installationer 35 425 45 303

Summa materiella anldggningstillgangar 33 893 793 34 489 856

Summa anldggningstillgangar 33893793 34 489 856

Omsittningstillgangar

Varulager, férnédenheter mm

Ravaror och fornédenheter 17 532 17 532
17 532 17 532

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 21 587 21 587

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61072 114 225

Summa kortfristiga fordringar 82 659 135 812

Kassa och bank 3 105 260 2263 193

Summa omsattningstiligangar 3205451 2 416 537

SUMMA TILLGANGAR 37 099 244 36 906 393
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1158 163 1158 163
Kapitaltillskott 2 500 000 2 500 000
Fond for yttre underhall 3222 503 2981 591
Summa bundet eget kapital 6 880 666 6 639 754
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4 448 691 3645979
Arets resultat 382 506 1043 623
Summa fritt eget kapital 4 831197 4 689 602
Summa eget kapital 11711 863 11 329 356
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 24 363 404 17 136 696
Summa langfristiga skulder 24 363 404 17 136 696
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 380 000 7 949 208
Leverantorsskulder 220 688 93 561
Aktuella skatteskulder 10174 8 854
Ovriga skulder 36 918 33 847
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 376 197 354 871
Summa kortfristiga skulder 1023 977 8 440 341
Summa skulder 25 387 381 25 577 037
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 099 244 36 906 393
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2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 382 506 1059 104
Justering for poster som inte paverkar kassaflédet:
- Rearesultat kortfristiga placeringar - -72 341
- Avskrivningar 933 839 916 950

1316 345 1903 713

Inkomstskatt - -15 481
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1316 345 1 888 232
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 53 153 -28 248
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 152 844 -43 509
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1522 342 1816 475
Investeringsverksamheten
Maskiner/inventarier, kameradvervakning -44 281
Investeringar Fasader -337 775 -453 847
Avyttring av finansiella tillgangar 672 341
Kassafléde fran investeringsverksamheten -337 775 174 213
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -342 500 -3 905 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -342 500 -3 905 000
Arets kassaflode 842 067 -1 914 312
Likvida medel vid arets borjan 2263 193 4177 505
Likvida medel vid arets slut 3105 260 2263193
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Noter

Redovisning- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har for férsta gangen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,26 %
- Maskiner och inventarier 20 %
- Kameradvervakning 10 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och gors i
arsbokslutet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intdkter som inte kan hanféras Hill
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 2 902 656 3 261 444
Ovriga avgifter bredband 135 144 135 144
Hyror 110 840 151 420
3 148 640 3 548 008
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 8 000 14 477
8 000 14 477
Summa 3 156 640 3562 485
Hyror avser intakter fran parkering, gastlagenhet och gemensamhetstlokal.
Not 2 Drift
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
El 654 979 354 145
Vatten 88718 79 162
Renhallning 39 783 36 951
Lépande underhall 191 402 213 693
Fastighetsservice 4199 11618
Fastighetsforsakring 46 725 53 944
Tele- och datakommunikation 134 029 145 461
Fastighetsavgift/-skatt 64 906 63 587
Summa 1224 741 958 561
Not 3 Ovriga externa kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Kreditupplysning - 224
Kontorsmaterial - 8 629
Forvaltningskostnader 117 468 120 771
Arvode extern revisor 18 750 18 500
Foreningsverksamhet/medlemsavgift 18 625 9101
Summa 154 843 157 225
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Lon 92 891 106 000
Styrelsearvode 54 700 36 400
Ersattning utdver styrelsearvode 8 820 -
Foéreningsvald revisor 5000 5000
Sociala kostnader 24 820 19 563
Summa 186 231 166 963

Foreningen har inte haft nagon anstalld.
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Not 5 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 40 503 363 40 049 516
Arets investeringar, malning och platning Hus C 337775 453 847
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 40 841 138 40 503 363
Ingadende ackumulerade avskrivningar -8 075 875 -7 168 803
Arets avskrivningar -923 960 -907 072
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 999 835 -8 075 875
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2017 065 2017 065
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2017 065 2017 065
Utgaende redovisat varde 33 858 368 34 444 553
varav byggnader 31 841 303 32427 488
varav mark 2017 065 2017 065
Taxeringsvarden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 21 800 000 5497 000 27 297 000
Hyreshus lokaler 54 000 17 000 71 000
Summa 21 854 000 5514000 27 368 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 202 852 158 571
Arets anskaffningar, kameradvervakning - 44 281
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 202 852 202 852
Ingadende ackumulerade avskrivningar -157 549 -147 671
Arets avskrivningar -0 878 -0 878
Utgaende ackumulerade avskrivningar -167 427 -157 549
Utgaende redovisat varde 35425 45 303
Not 7 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken 3 105 260 2263 193
Summa 3105 260 2263193
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 1,01 % 2027-08-25  2027-08-25 6 385 782 6 435782
Swedbank 1,01 % 2028-09-25  2028-09-25 5148 414 5238 414
Swedbank 1,01 % 2028-09-25  2028-09-25 5640 000 5662 500
Stadshypotek 0,84 % 2025-09-01  2025-09-01 7 569 208 7 749 208
Summa 24 743 404 25 085 904
varav kortfristig del 380 000 7 949 208
varav langfristig del 24 363 404 17 136 696
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Enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett ar som kortfristig
skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut till ca 22,6 Mkr med nuvarande amorteringstakt.
Amorteringar under 2022 beraknas till 380 000 kr.

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 45 450 000 45 450 000
Varav obelanade -5 681 000 -5 681 000
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 39 769 000 39 769 000
Underskrifter

Molle, - -2022.

Alf Karlsson Monika Strand Kai-Olof Torstensson

Roland Nystrom Peter Appelros

Var revisionsberattelse har [amnats - -2022.

Anders Johansson Henric Ankarcrona

Auktoriserad revisor Intern revisor
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