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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Bella Vista i Mélle, 716407-0539 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en akta bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-01-01. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2013-07-05.
Foreningen har sitt sate i Hogands kommun. Féreningen &ger fastigheten Mélle 13:120.

Fastigheten bestar av 4 byggnader. Hus A byggdes 1928 och renoverades 1986-1987. Hus B och C
byggdes 1988-1990. Hus D renoverades 1987-1988.
Vardearet ar 1987.

Féreningen upplater 44 l&genheter med bostadsrétt med en totalyta pa 4 181 nt,

Bostadslagenheterna &r férdelade enligt féljande:
1 rum & kok, 3st
2 rum & kok, 13 st
3 rum & kdk, 4 st
4 rum & kok, 24 st

Féljande gemensamhetsutymmen finns:
Gemenskapslokal med kék

Géstrum entré

Gastrum pool

Tvéttstuga

Pool

Dam- och herrbastu

Gastrummen samt gemensamhetslokal med kdk kan hyras av féreningens medlemmar.
Gastrummen &r pa 32 m? totalt och gemensamhetslokalen &r pa 80 m?.

Byggnaderna &r fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.
Hussvampforsakring &r tecknad hos Anticimex.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla
féreningens arsavgifter samt att se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och dérfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berskningar. Storleken pa avséttningen till fond for yttre underhall bér anpassas utifran
féreningens plan for underhallet. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan
variera dver aren beroende pa olika atgérder. Férandringar av féreningens likvida medel kan utlédsas
under avsnittet kassafléde.
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Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning har genomférts av HSB Skane den 7 augusti 2020 samtidigt som
underhallsplanen har uppdaterades. Underhallsplanen strécker sig éver 60 ar.

Foérutom fastighetsbesiktning ar féljande besiktningar utférda:
-Besiktning hiss 30 april.

-Inspektion brandsléckare 7 december.

-Filterbyten lagenhetsventilation december.

Vilka stérre underhallsatgirder har utforts under aret:
-B-huset, byte av platar runt dérrar och fénster samt malning av fasad pa balkong och uteplats.
-Installation av évervakningskameror.

Forvantad framtida utveckling:

-Utbyte fasaddetaljer och delar i varmesystem 2023.

-Utbyte fasaddetaljer, malning fasad och omléggning tak 2025.
-Utbyte/uppgradering varmepump 2027.

-Renovering hiss, utbyte/renovering skdrmtak, éversyn avioppsledningar 2030.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till 1 043 623 kr jamfort med foregdende ar da resultatet var 771 357 kr.
Foregaende ar forekom bl.a.mer kostnader for planerat underhall.

Kostnaden fér ovan beskrivna renovering i B-huset uppgar till 453 847 kr och finns bokférd i
balansrakningen under posten byggnader och mark. Avskrivningstiden &r 20 ar.

Under aret har féreningen amorterat ca 3,9 Mkr. Flera 1an har skrivits om och bundits till en lagre rénta
jamfort med tidigare. For mer information om réntebindningar och réntor se not 9.

Fonden Swedbank Robur har sélts under aret. Vinsten blev 72 341 kr och finns redovisad under
posten rénteintékter och liknande resultatposter. Forséljningen belastas med inkomstskatt.

Avgiftssénkning férekommer med 11 % fran 1 januari 2021
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Foéreningsfragor
Ordinarie stdmma var 20 juni 2020.

Styrelse

Ledaméter:

Alf Karlsson, ordférande
Monica Strandh

Olle Thorstensson
Roland Nystrom

Suppleanter:
Peter Appelros
Helmut Hentschke

Revisorer:

Anders Johansson, ordinarie, Mazars SET Revisionsbyra
Bo Mattson, suppleant, Mazars SET Revisionsbyra
Henric Ankarcrona, ordinarie intern

Kurt Rengholt, suppleant intern

Information och aktiviteter

Information som har gatt ut till medlemmar :

-Aktiviteter och information som berdr hela féreningen, fortlpande via utskick.

-En omfattande informationsparm har utarbetats och delats ut till samtliga medlemmar.
-Uppféljning av ekonomi och nya méal i samband med stdmman.

-Kortfattad ekonomisk information om det ekonomiska utfallet under det forsta halvaret.
-Information om omplacering lan, planerad extra amortering samt avgiftssénkning.
-Information om planerna att installera 6vervakningskameror, dér vi ocksa gav medlemmarna
mdjlighet att yttra sig innan beslut fattades.

Mal fér verksamheten

Att skotsel och underhall av fastigheten sker i den omfattning och pa det satt, som krévs for att
bibehalla den héga standarden, vilket sékerstaller foreningens (vart) gemensamma vérde och ocksa
det trevliga boendet som &r Bella Vista.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under éaret har 2 bostadsrétter dverlatits. Fg ar var det 3 dverlatelser.

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 68 (med detta avses dgare for lagenheterna dvs de som
star skrivna pa képeavtalet), varav 43 rostberattigade. Pa stdmman har man en rést per lagenhet. Om
man &ger flera lagenheter har man déremot bara en rost.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 3548 3544 3514 3534
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1044 771 616 235
Soliditet (%) 31% 26 % 24 % 23 %
Arsavgift (kr/kvm) 780 780 780 780
Lan (kr/kvm) 6 001 6 934 7 025 7116

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
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Forandringar i Eget kapital
Kapital-  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser tillskott underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1158163 2500000 2757357 3098855 771357
Disposition enligt stdmmobeslut 771357 -771 357
Till fond for yttre underhall 245 000 -245 000
Fran fond for yttre underhall -20 766 20 767
Arets resultat 1043 623
Vid arets slut 1158163 2500000 2981591 3645979 1043623

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 3645 979,00
Arets resultat 1043 623,17
Balanseras i ny rdkning 4 689 602,17

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intdkter 1
Neﬁoomséﬁning 3 548 008 3 543 853
Ovriga rérelseintakter 14 477 157 769
Summa rorelsens intakter 3 562 485 3701622
Rérelsens kostnader
Drift 2 -958 561 -1 179 298
Planerat underhall -20 767 -227 099
Ovriga externa kostnader 3 -157 225 -150 626
Personalkostnader och arvoden 4 -166 963 -90 390
Avskrivningar -916 950 -889 829
Summa rorelsens kostnader -2 220 466 -2 537 242
Rorelseresultat 1342019 1164 380
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 72 341 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -355 256 -393 023
Summa finansiella poster -282 915 -393 023
Resultat efter finansiella poster 1059 104 771 357
Inkomstskatt -15 481 -
Arets resultat 1043 623 771 357
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 34 444 553 34 897 778
Inventarier, verktyg och installationer 6 45 303 10 900
Summa materiella anldggningstiligangar 34 489 856 34 908 678
Summa anléggningstillgangar 34 489 856 34 908 678

Omsittningstillgangar

Varulager, férnédenheter mm

Ravaror och féornédenheter 17 532 17.532
17 532 17 532
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran - 8915
Ovriga fordringar 21 587 21 587
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 114 225 77 062
Summa kortfristiga fordringar 135 812 107 564
Kortfristiga placeringar 7 - 600 000
Kassa och bank 8 2263193 4 177 505
Summa omsiéttningstillgangar 2416 537 4 902 601
SUMMA TILLGANGAR 36 906 393 39 811 279

M
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1158 163 1158 163
Kapitaltillskott 2 500 000 2 500 000
Fond for yttre underhall 2981 591 2 757 358
Summa bundet eget kapital 6 639 754 6 415 521
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3 645 979 3 098 855
Arets resultat 1043 623 771357
Summa fritt eget kapital 4 689 602 3870212
Summa eget kapital 11 329 356 10 285733
Skulder

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 136 696 7 749 208
Summa langfristiga skulder 17 136 696 7 749 208
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 949 208 21 241 696
Leverantdrsskulder 93 561 90 834
Aktuella skatteskulder 8 854 -
Ovriga skulder 33847 35279
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 354 871 408 529
Summa kortfristiga skulder 8 440 341 21776 338
Summa skulder 25 577 037 29 525 546
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 906 393 39 811 279

NG
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1059 104 771357
Justering fér poster som inte paverkar kassaflédet:
- Rearesultat kortfristiga placeringar -72 341 -
- Avskrivningar 916 950 889 829

1903713 1661 186

Inkomstskatt -15 481
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 1 888 232 1661 186
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -28 248 31294
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -43 509 -153 232
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1816 475 1539 248
Investeringsverksamheten
Maskiner/inventarier, kameradvervakning -44 281 E
Investeringar Balkongrenovering -453 847 -
Avyttring av finansiella tillgangar - 672 341 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 174 213 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -3 905 000 -380 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 905 000 -380 000
Arets kassafléde -1914 312 1159 248
Likvida medel vid arets borjan 4177 505 3 018 257
Likvida medel vid arets slut 2263193 4 177 505
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Noter

Redovisning- och vérderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har for férsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért éver tillgangens beréknade livsléngd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas: %
- Byggnader 2,24 %
- Maskiner och inventarier 20 %
- Kameradvervakning 10 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och gors i
arsbokslutet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening. som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intékter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anléggningstiligangar
for att faststélla om det finns négon indikation pa att dessa tiligangar har minskat i varde. Om sé &r
fallet, beréknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning

érsavgiﬁer bostéder 3 261 444 3 261 444
Ovriga avgifter bredband 135 144 135 144
Hyror 151 420 147 265
B 3 548 008 3 543 853

Ovriga rérelseintédkter
Ovriga intskter 14 477 157 769
14 477 157 769
Summa 3 562 485 3701622

Hyror avser intakter fran parkering, gédstlagenhet och gemensamhetstlokal. Féregédende ar férekom

bl.a. férsékringserséattningar under posten 6vriga intékter. Féregaende ars kostnader for
férsakringsérendena finns redovisade som I6pande underhall.

Not 2 Drift

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El 354 145 306 045
Vatten 79 162 83172
Renhalining 36 951 33791
Lépande underhall 213 693 488 951
Fastighetsservice 11618 45731
Fastighetsforsékring 53 944 37796
Tele- och datakommunikation 145 461 122 514
Fastighetsavgift/-skatt 63 587 61298
Summa 958 561 1179 298
Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kreditupplysning 225 800
Kontorsmaterial 8 629 1577
Forvaltningskostnader 120 771 119 932
Arvode extern revisor 18 500 14 181
Foreningsverksamhet/medlemsavgift 9100 14 136
Summa 157 225 150 626
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lon 106 000 29 000
Styrelsearvode 36 400 40 300
Foreningsvald revisor 5000 7 500
Sociala kostnader 19 563 13 590
Summa 166 963 90 390

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Lén avser erséttning for tradgardsarbete och stédning.
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 40 049 516 40 049 516
Arets investeringar, renovering balkonger Hus B 453 847 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 40 503 363 40 049 516
Ingédende ackumulerade avskrivningar -7 168 803 -6 284 424
Arets avskrivningar -907 072 -884 379
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 075 875 -7 168 803
Ingadende ackumulerat anskaffningsvérde mark 2017 065 2 017 065
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2017 065 2 017 065
Utgaende redovisat vérde 34 444 553 34 897 778
varav byggnader 32 427 488 32880713
varav mark 2017 065 2017 065
Taxeringsvirden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 21 800 000 5497 000 27297 000
Hyreshus lokaler 54 000 17 000 71 000
Summa 21 854 000 5514000 27 368 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 158 571 158 571
Arets anskaffningar, kameradvervakning 44 281 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 202 852 158 571
Ingadende ackumulerade avskrivningar -147 671 -142 221
Arets avskrivningar -9 878 -5 450
Utgaende ackumulerade avskrivningar -157 549 -147 671
Utgaende redovisat varde 45 303 10 900
Not 7 Kortfristiga placeringar
2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Robur - 600 000
Summa - 600 000

Férsaljning har skett under hosten. Vinsten blev 72 340 kr och finns redovisad under posten

ranteintakter och liknande resultatposter. Inkomstskatt utgar med 21,4 % pa vinsten.

Not 8 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 2263193 3815673
Swedbank - 361 832
Summa 2263193 4 177 505

M
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Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 1,01 % 2027-08-25  2027-08-25 6435782 6 473 282
Swedbank 1,01 % 2028-09-25  2028-09-25 5238414 8 888 414
Swedbank 1,01 % 2028-09-25  2028-09-25 5662 500 5 700 000
Stadshypotek 1,19 % 2021-09-01  2021-09-01 7 749 208 7 929 208
Summa 25 085 904 28 990 904
varav kortfristig del 7 949 208 21 241 696
varav langfristig del 17 136 696 7 749 208

Enligt BFNAR 2012:1 Allmé&nna rad 4.7 redovisas numer de I&n som forfaller inom ett &r som kortfristig

skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut till ca 23 Mkr med nuvarande amorteringstakt.

Amorteringar under 2021 beréknas till 380 000 kr.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

Uttagna fastighetsinteckningar
Varav obelanade

Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut

Underskrifter

Mélle, G - 04 -2021.
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VAr revisionsberéttelse har lamnats (4 -4 -2021.

ers Johansson

Auktoriserad revisor

Olle Thorstensson

2020-12-31 2019-12-31
45 450 000 45 450 000
-5 681 000 -5 681 000
39769 000 39 769 000

Herffic Ankarcroné\"\

Intern revisor



